TALLINNA NOTAR EVELYN ROOTS

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

4140

REAALSERVITUUTIDE SEADMISE LEPING
REAALKOORMATISTE SEADMISE LEPING
JA
ASJAOIGUSLEPINGUD

Kéesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanud dllinna notar Evelyn Roots
notariburoos Tallinnas, Ravala pst 3 / Kuke tn 2 \Jendal oktoobril kahe tuhande
kahekimne kolmandal aastal05.10.2023.a.) ning selles notariaalaktis osalejadh

Eesti Vabariik, mille esindajana tegutseb riigivara valitseja irdhministeerium, mille
esindajana tegutseRiigimetsa Majandamise Keskus mis on registreeritud riigi- ja
kohaliku omavalitsuste registris registrikoodiga0@8459, aadress Mdoisa/3, Sagadi kiila,
Haljala vald, Laane-Viru maakond, e-posti aadress@rmk.ee, edaspidi nimetat@manik

I, mille esindajana tegutseb notariaalaktile lisatudikirja alusel notariaalakti tbestajale
tuntud Urve J8gi, isikukood 46407210027, kes kinnitab, et tematuséd on kehtivad ja, et
tema asukoht kaugtdestamise hetkel on Parnu,

OU Kallusilma, registrikood 16101217, aadress Masina tn 20,infglle-posti aadress

seppikregina@gmail.com, edaspidi nimetat@manik I, mille esindajana tegutseb
registrikaardile kantud juhatuse liigRegina Seppik isikukood 49106170240, kelle

isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaasi aludebsilla vahendusel videokdne ajal,
ning kes kinnitab, et tema volitused juhatuse ligkra on kehtivad ja, et tema asukoht
kaugtbestamise hetkel on Tallinn,

Omanik I ja Omanik Il edaspidi koos nimetatDdhanikud,
kes sb6lmivad lepingu alljargnevas:
1. TEENIV KINNISTU, VALITSEV KINNISTU JA OSALEJATE KIN  NITUSED

1.1. Teenivaks kinnistuks ohdane maakonnas Haapsalu linnas Herjava kilas asuv
Haapsalu metskond 16%innistu koos selle oluliste osadega ja paraldistega.



1.2. Teeniv kinnistu on kantud kinnistusregistrigegistriosa nr 6017350all jargmises
koosseisus:

1.2.1. Esimesse jakku on kantud asukoht Laadne maakondpddhalinn, Herjava kiila,
Haapsalu metskond 169, katastritunnus 67401:006;Q6idala 67,1 ha, sihtotstarve
maatulundusmaa (100%).

1.2.2. Teise jakku on kantud omanikuna Omanik I.

1.2.3. Kolmandas ja neljandas jaos Omanikule | kuuluvea&urhtes kehtivaid kandeid ei
ole.

1.3. Valitsevaks kinnistuks | on Laane maakonnas Haapsal linnas Herjava kulas
asuv Kopli kinnistu koos selle oluliste osadega ja paraldistega.

1.4. Valitsev kinnistu 345932 on kantud kinnistusregsste registriosa nr 345932all,
nimetusega Kopli, jargmises koosseisus:

1.4.1. Esimesse jakku on kantud asukoht Laadne maakondpddha linn, Herjava kila,
Kopli, katastritunnus 67401:008:0028, pindala 8hE6 sihtotstarve maatulundusmaa
(100%).

1.4.2. Teise jakku on kantud omanikuna Omanik IlI.

1.4.3. Kolmandasse jakku on Omanikule Il kuuluva vara sshtehtud jargmine kanne:
Tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusfigus Elektroudr Kaitsevoondi ulatuses
Elektrivorgu majandamiseks vastavalt kdesolevantppipunktile 4.2. Fortum Elekter
Aktsiaseltsi (reg.kood 10224137, asukoht HaapsBidstuse 2) kasuks. 19.02.2003
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 20.03.2003.

1.4.4. Neljandas jaos Omanikule Il kuuluva vara suhtegiketd kandeid ei ole.

1.5. Valitsevaks kinnistuks Il on Ld&dne maakonnas Haapda linnas Herjava kilas
asuv Silma matkamaja kinnistukoos selle oluliste osadega ja paraldistega.

1.6. Valitsev kinnistu 666232 Il on kantud kinnistusstgsseregistriosa nr 666232all,
nimetusega Silma Matkamaja, jargmises koosseisus:

1.6.1. Esimesse jakku on kantud asukoht Laadne maakondpddha linn, Herjava kila,
Silma matkamaja, katastritunnus 67401:008:0840,dgdan 6,92 ha, sihtotstarve
maatulundusmaa (100%).

1.6.2. Teise jakku on kantud omanikuna Omanik Il.

1.6.3. Kolmandas jaos Omanikule Il kuuluva vara suhtegsikaid kandeid ei ole.

1.6.4. Neljandasse jakku on Omanikule Il kuuluva vara esehtud jargmised kanded:

1.6.4.1Hipoteek summas 450 000 eurot OPA Credit OU (nekpstd 14161161) kasuks.
Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma lsahe sundtaitmisele hipoteegiga
tagatud ndude rahuldamiseks. 8.04.2021 kinnistaraidase alusel sisse kantud
14.04.2021.

1.6.4.2Hupoteek summas 1 050 000 eurot OPA Credit OU gnégpod 14161161) kasuks.
Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma lsahe sundtaitmisele hipoteegiga
tagatud ndude rahuldamiseks. 13.01.2022 asjadpgogle alusel sisse kantud
20.01.2022.

1.6.4.3HuUpoteek summas 500 000 eurot OPA Credit OU (nékpstd 14161161) kasuks.
Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma lsahe sundtaitmisele hipoteegiga
tagatud ndude rahuldamiseks. Oigus on jarjekohaljakku kande nr 6 all sisse
kantud Biguse ees. 19.09.2023 asjadiguslepingelaisse kantud 26.09.2023.

1.6.4.4HUpoteek summas 320 000 eurot Uhiselt Ain Seppikuykood 35203120250), Malle
Seppik (isikukood 45301130229) kasuks. Kinnistukagdne omanik on kohustatud
alluma kohesele sundtaitmisele hiipoteegiga tagafudie rahuldamiseks. Oigus on
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jarjekohalt 1V jakku kande nr 5 all sisse kantudgu@e taga. 19.09.2023
asjadiguslepingu alusel sisse kantud 26.09.2023.

Valitsev kinnistu | ja Valitsev kinnistu Il on edadi koos nimetatudValitsev
Kinnistu.

Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaalakiestaja kontrollinud
notariaalakti tdestamise péeval elektroonilise igtusraamatu alusel.

Omaniku | esindaja kinnitab, et:

Teeniv kinnistu (riigi kinnisvararegistri objektokd KV58127) on Omaniku | omand
ning Teeniv kinnistu ei ole arestitud, selle sulgesle vaidlusi, see ei ole koormatud
kaesolevas lepingus nimetamata kolmandate isikigiestega ning selle suhtes ei ole
kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi.

Kéesoleva lepingu sdlmimise aluseks on 21.09.202Rigimetsa Majandamise
Keskuse Metsaosakonna peametsaulema kaskkiri nb63145 ,Reaalservituudi
seadmine Haapsalu metskond 169 kinnisasjale (ldsjside nr 345932 ja 666232
kasuks)”.

Omaniku 1l esindaja kinnitab, et Valitsev kinnistu on Omaniku Il omand ning
Valitsev kinnistu ei ole arestitud, selle suhtesole vaidlusi, see ei ole koormatud
kaesolevas lepingus nimetamata kolmandate isikigigstega ning selle suhtes ei ole
kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi.

REAALSERVITUUTIDE SEADMINE JA REAALKOORMATISED

Omanikud on otsustanud koormata Teeniva Kinnistotajiatu reaalservituudiga
Valitseva kinnistu igakordse omaniku kasuks, nsiléates Teeniva kinnistu omanikul
on digus seadusest tulenevatel pohjustel ning olakpkus Teeniv kinnistu on vajalik
riigivdimu teostamiseks vdi muul avalikul eesmangifalservituut igal ajal I6petada.
Reaalservituudiga koormatava ala (edaspidi nimdt&toormatav ala) pindala on
kokku ligikaudu 90 rA ja mille paiknemine on margitud kaesoleva lepingu
lahutamatuks lisaks oleval plaanil sinise vérvitpaa.

Reaalservituudi sisuks on Valitseva kinnistu igalser omaniku Gigus Teenivale
kinnistule juurdepéésu tagamiseks.

Omanikud lepivad kokku, et:

Valitseva kinnistu igakordne omanik kohustub Teankinnistu koormamise eest
maksma perioodilist tasu 0,03 eurot Uhe ruutmektinta, mille kohaselt on
reaalservituudi tasu 3 eurot aastas. Nimetud tdmardub kaibemaks digusaktidega
satestatud korras ja suuruses. Tasu maksmise kishkiahtakse valitseva kinnisasja
kinnistusraamatu kinnistusregistri 3. jakku reaalkoatisena teeniva kinnisasja
igakordse omaniku kasuks. Tasu maksmise kohusugeb aservituudi kandmisest
kinnistusraamatusse ja |6peb vastava kande kirsmesmatust kustutamisega;

tasu makstakse Riigimetsa Majandamise Keskuse psititud arve alusel Uks kord
aastas 15. detsembriks jargneva perioodi eest Eitbtajaks tasu mittemaksmise
korral on valitseva kinnisasja omanik kohustatudksnaa viivist 0,15 % téhtajaks
tasumata summalt iga viivitatud paeva eest kunimsartiieliku tasumiseni;

teeniva kinnisasja igakordsel omanikul on Gigusd#tasu muutmist kolme aasta
mdoddudes piiratud asjadiguse tekkimisest ning ukesin aastat parast vimase tasu
muutmist vastavalt ametlikult avaldatud tarbijal@mueksi muutusele, kuid mitte
rohkem kui kolm protsenti (3%) korraga. Tasu musemndude tagamiseks tuleb
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kanda marge reaalkoormatisega samale jarjekohaleu Tuutmisega seotud kulud
tasub valitseva kinnisasja omanik;

Kui Valitsev kinnistu v@0randatakse, teatab sellesdine omanik viivitamatult
Teeniva kinnistu omanikku (Riigimetsa Majandamiseskus).

Teeniva kinnisasja omanik ei vastuta juurdepadsetdtamiseks ja kasutamiseks
vajalike lubade saamise eest ja tehtud kulutusitd&la kinnisasja omanikule ei
hivita.

Valitseva kinnistu igakordsel omanikul on kohustus:

Kasutada juurdepd&dsuteed sihiparaselt, teostadd kubal kdiki tdid, mis on
vajalikud juurdepaasutee hooldamiseks ja remongksis

Tagada Riigimetsa Majandamise Keskusele juurdepégquiiranguteta kasutamine
riigimetsa majandamise eesmaérkidel.

Tasuda koormatava ala kasutamisega seotud makssain@Rks), korvalkulud ning
koormised proportsionaalselt kasutusala ulatuseéiginiRetsa Majandamise Keskuse
vastava arve alusel, selles ettendhtud summastasko

Teavitada Riigimetsa Majandamise Keskust reaalserdi alal kasvava metsa raie
vajadusest vdhemalt 60 paeva enne soovitud toodstaadist kirjalikult voi
elektrooniliselt.

Hovitada Riigimetsa Majandamise Keskusele servitwaldl kasvava metsa raiega
seonduvad kulud (raie, kokkuvedu, ladustamine) ljltui tdid teostab Riigimetsa
Majandamise Keskus.

Jargida koormataval alal kdiki seadusest ja muudiEgusaktidest tulenevaid
kitsendusi ning taita koormataval alal kéiki keskkandudeid.

Sélmida Teeniva kinnistu omanikuga kokkuleppe, enikohaselt vBib Teeniva
kinnistu omanik vajadusel koormata sama reaalserdiala teiste sarnaste
reaalservituutidega voi tehnovorkudega seotud ikekkasutusdigustega, kui see ei
takista kdesoleva reaalservituudi teostamist.

Anda tagasivbetamatu ndusolek Teeniva kinnistu nag@ korral reaalservituudi
ulekandmiseks selliselt, et reaalservituut jaé&brik@ona vaid kinnisasja, kus asub
juurdepédasutee ja teistele kinnisasjadele readisetiville ei kanta.

Teeniva kinnistu igakordsel omanikul on kohustus:

Hoiduda igasugusest tegevusest, mis takistab ¥aét&innistu igakordsel omanikul
reaalservituudi ala sihiparast kasutamist.

Jargida koormataval alal seadustest ja muudess@igidest tulenevaid kitsendusi.

ASJAOIGUSLEPINGUD JA KINNISTAMISAVALDUSED

Omanikud on kokku leppinud Teeniva kinnistu koormamises reaalservituudiga.
Omanik I lubab ja Omanik Il avaldab soovi reaalsenituudi kinnistusraamatusse
sissekandmiseks ning paluvad kanda kinnistusregistrregistriosa nr 6017350
kolmandasse jakku esimesele vabale jarjekohale t&hatu ja tasuline
reaalservituut (teeservituut) kinnistusregistri regstriosa nr 345932 all kantud
kinnistu igakordse omaniku kasuks vastavalt 05.1023.a. tOestatud lepingu
punktile kaks (2.) ja lepingu lisaks olevale plaare.

Omanik Il palub kanda kinnistusregistri registriosa nr 345932 esimesse jakku
marge tahtajatu ja tasulise teeservituudi kohta, ms on kantud kinnistusregistri
registriosa nr 6017350 kolmandasse jakku.

Omanikud on kokku leppinud Teeniva kinnistu koormamises reaalservituudiga.
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Omanik I lubab ja Omanik Il avaldab soovi reaalsenituudi kinnistusraamatusse

sissekandmiseks ning paluvad kanda kinnistusregistrregistriosa nr 6017350
kolmandasse jakku esimesele vabale jarjekohale tatu ja tasuline

reaalservituut (teeservituut) kinnistusregistri regstriosa nr 666232 all kantud

kinnistu igakordse omaniku kasuks vastavalt 05.1023.a. t6estatud lepingu
punktile kaks (2.) ja lepingu lisaks olevale plaané.

Omanik Il palub kanda kinnistusregistri registriosa nr 666232 esimesse jakku
marge tahtajatu ja tasulise teeservituudi kohta, ms on kantud kinnistusregistri

registriosa nr 6017350 kolmandasse jakku.

Omanikud on reaalkoormatise seadmises kokku leppirdt Omanik Il lubab ning
Omanik | avaldab soovi kanda kinnistusregistri regstriosa nr 345932
kolmandasse jakku esimesele vabale jarjekohale rel@aormatis reaalservituudi
tasu maksmise kohustuse kohta kinnistusregistri ragtriosa number 6017350 all
kantud kinnistu igakordse omaniku kasuks vastavalt05.10.2023.a. tGestatud
lepingu punktile kaks kolm tks (2.3.1.).

Omanik | palub kanda kinnistusregistri registriosa nr 6017350 esimesse jakku
marge reaalkoormatise kohta, mis on kantud kinnistsregistri registriosa nr
345932 kolmandasse jakku.

Omanikud on reaalkoormatise seadmises kokku leppirdi Omanik Il lubab ning
Omanik | avaldab soovi kanda kinnistusregistri regstriosa nr 666232
kolmandasse jakku esimesele vabale jarjekohale relk@ormatis reaalservituudi
tasu maksmise kohustuse kohta kinnistusregistri ragtriosa number 6017350 all
kantud kinnistu igakordse omaniku kasuks vastavalt(05.10.2023.a. tdestatud
lepingu punktile kaks kolm Uks (2.3.1.).

Omanik | palub kanda kinnistusregistri registriosa nr 6017350 esimesse jakku
marge reaalkoormatise kohta, mis on kantud kinnistsregistri registriosa nr
666232 kolmandasse jakku.

Omanikud on kokku leppinud, et kaesoleva notariaalti punktides 3.1. ja 3.3.
nimetatud asjadigused asuvad registriosa nr 601735kolmandas jaos uhel ja
samal jarjekohal ning palub teha vastavasisulise miuse kinnistusraamatusse.

NOTARIAALAKTI  TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD
SELGITUSED

Reaalservituut tekib selle kandmisega kinnistusedasse, mitte k&esoleva
notariaalakti allkirjastamisega.

Vastavalt asjadigusseaduse 8-le 172 koormab rewialseg teenivat kinnisasja
valitseva kinnisasja kasuks selliselt, et valitsdsanisasja igakordne omanik on
Oigustatud teenivat kinnisasja teatud viisil kam#davdi et teeniva kinnisasja
igakordne omanik on kohustatud oma omandidigusstdausest valitseva kinnisasja
kasuks teatavas osas hoiduma. Reaalservituut eitegdiiva kinnisasja omanikku
kohustada mingiteks tegudeks, vélja arvatud tedd,an reaalservituudi teostamisel
abistava tahendusega.

Tulenevalt asjadigusseaduse 8-st 176 kui reaalsadri |Idpetamise kokkulepet ei
saavutata, on valitseva kinnisasja omanikul olulis@hjusel digus nduda teeniva
kinnisaja omanikult nBusolekut reaalservituudi l@peiseks tingimusel, et ta hivitab
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teeniva kinnisasja omanikule servituudi I6petamiSdu tekkiva kahju. Valitseva

Kinnisasja omanik peab teeniva kinnisasja omanitedtama tahtajatu reaalservituudi
I6petamisest vOi tahtajalise reaalservituudi ertitaggsest I6petamisest kuus kuud
ette.

Vastavalt asjadigusseaduse 8§-le 177 kui reaalsenigt saadav kasu on teeniva
kinnisasja koormatisega vorreldes ebamdistlikulike/d on teeniva Kkinnisasja

omanikul ©6igus nduda valitseva kinnisaja omanikofiusolekut reaalservituudi

ldpetamiseks tingimusel, et ta hilvitab valitsevanisasja omanikule servituudi

Idpetamise tbttu tekkiva kahju. Kui valitseva kisasja omanik on kaotanud huvi
reaalservituudist tulenevate Giguste teostamiséuyvas teeniva kinnisasja omanikul
digus nduda valitseva kinnisasja omanikult ndusaiekaalservituudi |dpetamiseks.
Huvi kaotamist eeldatakse, kui valitseva kinnisasjaanik ei ole kimne (10) aasta
jooksul reaalservituuti kasutanud voi kui ta on aamja jooksul lubanud teeniva
kinnisasja kasutamist viisil, mis on vastuolus reaituudiga.

Reaalservituuti tuleb teostada viisil, mis on teal@ kinnisasjale kdige véhem
koormauv.

NOTARIAALAKT JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

Notariaalakt on koostatud ja alla Kkirjutatud digitees eksemplaris, millest
notariaalakti tdestaja teeb paberil kinnitatud &jakmis sailib notari biroos.
Notariaalakt on osalejale kéttesaadav riigiportaalvww.eesti.ee ja e-Notari
iseteeninduses www.notar.ee. Osaleja soovil valjakse notariaalakti arakiri
paberkandjal.

Osalejad paluvad notariaalakti tGestajal esitad#ari@alakt kinnistusosakonnale.
Notariaalakti tBestaja esitab notariaalakti kinmgsisakonnale kolme té6péeva jooksul
arvates selle tdestamisest.

LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

Lepingu s6lmimisega seotud kulud tasub Omanik II.

Osaleja tasub notari tasu sularahas vO0i makselgardotaribliroos voi kolme

toopaeva jooksul tlekandega notari arvelduskontdlgtaril on digus notariaalakti

arakirju notari tasu tasumiseni kinni pidada. Veslanotari tasu seaduse § 38 Ig 2
vastutavad osalejad notari ees notariaaltoimingst esotari tasu maksmisel
solidaarselt.

Osaleja tasub riigildivu kolme to6péeva jooksul Ratusministeeriumi kontole.

Riigildivu tasumata jatmisel on riigildivu votjaigus jatta taotlus l&bi vaatamata.

Kéesolev notariaalakt on osalejatele notariaaltdestaja poolt videosilla vahendusel ette
loetud, esitatud heakskiitmiseks ekraanil tutvulkssga labivaatamiseks ning seejarel
osalejate poolt heaks kiidetud ja notariaalaktistd@ ja osalejate poolt digitaalselt
allkirjastatud.

Kéesolevas notariaalaktis viidatud ning notaria@akisatud plaan on esitatud osalejatele
enne heakskiitmist ekraanil tutvumiseks ja labiga@seks ning seejarel osalejate poolt heaks
kiidetud ja notariaalakti tdestaja juuresolekul &depinguga digitaalselt alla kirjutatud.

Kéesolevas dokumendis on 8 lehte, mis on kdidetudija reljeefpitseri abil.



Notari tasu tehingu tdestamisel 90,80 eurot (taln@grtus reaalservituudi seadmisel 2 x
6 375 eurot, tehinguvaartus reaalkoormatiste sesalrix 6 375 eurot, tehinguvaartus kokku
25 500 eurot, notari tasu seaduse 8§ 3, 5, 10,2l 23 p 2).

Notari tasu kaugtdestamisel 20 eurot (notari tasulsse § 2 Ig'p

Notari tasu kokku 110,80 eurot.

Kaibemaks 22,16 eurot.
Kokku 132,96 eurot.
KA

Riigildiv reaalservituudi kinnistamisel 2 x 4 eun@¢hinguvaartus 130 eurot, riigildivuseadus
§ 771g 1 ja 354).
RiigilGiv reaalkoormatise kinnistamisel 2 x 4 euftghinguvaartus 75 eurot, riigildivuseadus
§ 771g 1 ja 357).

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamisnpaitamise tasu.

Allkirjastatud osalejate ja notari poolt digitaal selt.



